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Beschluss uber die Ausweisung von Baugelande
der Gemeinde Hasselroth

Im Hinblick auf eine soziale und stadtebaulich sinnvolle Bau- und Bodenpolitik beschliel3t die
Gemeindevertretung folgende Punkte:

Punkt 1

Ziel dieses Bauland-Beschlusses ist, bauwilligen Hasselrother Blirgerinnen und Blrgern den
kostenginstigen Erwerb von Grundsttcken fir den privaten Wohnungsbau zu erméglichen.

Punkt 2

1. Die Gemeindevertretung der Gemeinde Hasselroth definiert in einer Absichtserklarung
den genauen Bereich, in dem ein neues Baugebiet entstehen soll.

2. Verbindliche Bauleitplanungen zur Ausweisung von Neubaugebieten werden jedoch nur
dann eingeleitet, sobald die Gemeinde Hasselroth Eigentimer der gesamten davon
betroffenen Flachen ist bzw. ein Umlegungsverfahren nach dem BauGB eingeleitet
wurde. Ausnahmen hiervon sind nur aus zwingenden Grinden durch Entscheidung der
Gemeindevertretung im Einzelfall moglich.

3. Der Gelandeerwerb durch die Gemeinde erfolgt unter der Bedingung, dass die
Kaufvertrage nur dann wirksam werden, wenn die gesamte zur Beplanung anstehende
Flache in das Gemeindeeigentum Ubergeht. Giltig fur die Preisfestsetzung ist der
Bodenrichtwert der Gemeinde Hasselroth zum Zeitpunkt des Aufstellungsbeschlusses.

Punkt 3
Die Gemeinde kauft die gesamte in den bebaubaren Bereich des Planungsgebietes
eingebrachte Grundstiicksflache zum Preis von 25 % des mittleren Bodenrichtwertes fiir
Wohnbauflachen (z. Z. 40,00 Euro/m3).

Punkt 4

1. Der Ruckkauf der Grundstiicke erfolgt nach Abzug des 30 %-igen Flachenbeitrages zum
Preis von 100/70 des Ankaufspreises (z. Z. 57,14 Euro/m?2).

2. Grundstiuckseigentimern, denen nach Abzug des 30 %-igen Flachenbeitrages nicht
gentugend Flache zum Erwerb eines Baugrundstiickes zur Verfigung steht, haben fir die
Mehrzuteilung bis zu 10 % vom Sollanspruch den obengenannten Preis zu zahlen.

3. Fur eine ausnahmsweise Mehrzuteilung — tGber 10 % vom Sollanspruch — wird der fir

dieses Baugebiet 75 % vom mittleren Bodenrichtwert der Gemeinde Hasselroth
berechnet.
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4. Zusatzlich zum Ankaufspreis sind die der Gemeinde entstandenen Kosten z. B. fir
Vermessung und evtl. bisher entstandene Beitrage zu erstatten.

Punkt 5

1. Bei dem Verzicht auf den Erwerb von Baugelande wird der Gesamtkaufpreis innerhalb
eines Monats nach Abschluss des Kaufvertrages fallig. Die Kosten fiir die Beurkundung
des Kaufvertrages und seiner Ausfiihrung sowie die Grunderwerbsteuer gehen zu Lasten
der Erwerber.

2. Bei dem Erwerb von Baugelande, nach rechtskraftiger Ausweisung des Baugebietes und
abgeschlossener Vermessung, ist der Kaufpreis nach Abschluss der vorbezeichneten
Malnahmen fallig und wird mit dem Rickkaufpreis verrechnet. Die Kosten fur die
Beurkundung des Kaufvertrages und seiner Ausfihrung sowie die Grunderwerbsteuer
gehen zu Lasten der Erwerber.

Punkt 6

1. Nach rechtskréftiger Ausweisung des Baugebietes und abgeschlossener Vermessung
der neuen Baugrundstiuicke erhalten die vorherigen Grundstiickseigentiimer jeweils einen
Bauplatz gemalf3 Punkt 4 zur freien Verfigung.

2. Ein weitergehender Bedarf an Baugrundstiicken muss nachgewiesen werden. Bringt der
bisherige Grundstickseigentimer eine Flache ein, aus der nach rechtskraftiger
Ausweisung des Baugebietes mehr als ein Bauplatz resultiert, kann er, wenn
weitergehender Bedarf nachgewiesen wird, zusatzlich ein oder mehrere Grundstiicke
erwerben.

Weitergehender Bedarf ist grundsatzlich anzuerkennen, wenn
a) der Eigentimer selbst bauen mochte
b) seine Kinder bauen moéchten.

Die Entscheidung hiertiber wird vom Gemeindevorstand getroffen.

Punkt 6a

Die erforderlichen eigentumsrechtlichen Regelungen aus den Punkten 2-6 und
Grundbuchabsicherungen aus Punkt 7 und 9 koénnen durch Notarvertrage oder eine
Baulandumlegung nach 845 Baugesetzbuch oder eine Vereinfachten Umlegung nach 8§80
Baugesetzbuch realisiert werden. Geldleistungen werden bei den letzten beiden
Mdglichkeiten mit Rechtskraft des Umlegungsverfahrens fallig.

Punkt 7
Hat die Gemeinde Hasselroth weitere Baugrundstiicke zu verauf3ern, werden diese auch
an andere Bauwillige unter sozialen Gesichtspunkten verkauft. Hierbei ist es das Ziel vor
allem Hasselrother Familien mit Kindern vorrangig zu bedienen.

Hierbei sind Leitlinien bei der vergiinstigten Uberlassung von Baugrundstiicken im
Rahmen des so genannten Einheimischen-Modells zu beachten.
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Die Leitlinien dienen der europarechtskonformen Ausgestaltung stadtebaulicher und
sonstiger Vertrage.

Einheimischen-Modelle dienen dazu, einkommensschwacheren und weniger beguterten
Personen der oértlichen Bevoélkerung den Erwerb angemessenen Wohnraums zu
ermoglichen.

Erwerber und Grundstickseigentimer, die nach den vorstehenden Regelungen
Anspruch auf mehr als ein Baugrundstiick haben, erhalten die weiteren Baugrundstiicke
mit einer Bauverpflichtung Ubertragen. Auf diesen Grundsticken ist innerhalb einer Frist
von 5 Jahren das Wohnhaus in bezugsfertigem Zustand fertig zu stellen.

Die Grundstuckseigentimer haben sich ferner zu verpflichten, das Wohnhaus nach
Fertigstellung selbst zu beziehen und mindestens 10 Jahre zu bewohnen. Eine
VeraulRRerung des Grundstiickes ist innerhalb dieser Frist nicht zulassig.

Ausnahmen von diesen Bedingungen sind nur auf begriindeten Antrag zulassig. Uber
diese Antrage entscheidet der Gemeindevorstand.

Fir den Fall, dass die Erwerber den vorbezeichneten Verpflichtungen nicht
nachkommen, steht der Gemeinde Hasselroth ein Wiederkaufsrecht zu. Bei
Geltendmachung des Wiederkaufsrechtes wird der gezahlte Kaufpreis zugrunde gelegt.
Bereits gezahlte ErschlieBungskosten und sonstige gezahlte Kosten werden erstattet.
Eine Verzinsung findet nicht statt. Vergutet wird ferner in solchen Fallen der Wert der
Baulichkeiten und sonstigen Anlagen, die auf dem Grundstiick bereits errichtet wurden,
soweit diese wesentliche Bestandteile des Baugrundstiickes geworden sind. Mal3gebend
dabei ist der Wert im Zeitpunkt des Wiederkaufs.

Die Schatzung des Wertes erfolgt durch den fur die Gemeinde Hasselroth zustandigen
Gutachterausschuss fur Grundstiuckswerte beim Main-Kinzig-Kreis. Die Entscheidung
des Gutachterausschusses wird von allen Beteiligten als endgtiltig anerkannt.

Alle beim Wiederkauf entstehenden Kosten sowie die Grunderwerbsteuer gehen zu
Lasten des ursprunglichen Grundstiickseigentimers und werden vom Wiederkaufspreis
abgezogen.

Fir den Fall der Austibung des Wiederkaufsrechts erteilt der Grundsttickseigentimer der
Gemeinde Hasselroth unter Befreiung der Beschrankungen des § 181 Birgerlichen
Gesetzbuches (BGB) Vollmacht, die Rickauflassung zu erklaren und alle Ubrigen
Erklarungen abzugeben, die erforderlich sind, den Eigentumswechsel auf die Gemeinde
Hasselroth im Grundbuch zu vollziehen. Die Vollmacht ist nicht widerruflich. Sie erlischt
nicht mit dem Ableben des Vollmachtgebers und bleibt vielmehr gegeniber den Erben
und Rechtsnachfolgern in Kraft. Die Vollmacht ist nicht Ubertragbar. Der
Grundstuckseigentumer verpflichtet sich, die von ihm eingegangenen Verpflichtungen zur
Ruckubertragung des Eigentums auch etwaigen Rechtsnachfolgern aufzuerlegen und
weiterhin diese zu verpflichten, sie auch ihren Nachfolgern im Eigentum aufzuerlegen.

Zur Sicherung der vorbezeichneten Verpflichtungen ist eine entsprechende
Ruckauflassungsvormerkung zugunsten der Gemeinde Hasselroth im Grundbuch zur
Eintragung zu bringen.

Punkt 8

Grundstucksteilungen, die nach dem Aufstellungsbeschluss des Bebauungsplanes
erfolgen, werden bei diesen Richtlinien nicht berticksichtigt.
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Punkt 9

Grundstiicke im AuRenbereich, auf denen die zur Genehmigung von Bebauungsplanen
und Abrundungssatzungen erforderlichen Ausgleichs- und ErsatzmalRnahmen
durchgefuhrt werden sollen und die unmittelbar an das geplante Baugebiet angrenzen,
werden zum Preis des 4-fachen Bodenrichtwertes fur landwirtschaftliche Grundstiicke in
mittlerer Lage (z. Z: 6,40 Euro/m?) angekauft. Alle dbrigen Grundsticke im
AulRenbereich, die fur Ausgleichs- und ErsatzmalRnahmen in Frage kommen, werden
zum Preis des 2-fachen Bodenrichtwertes fur landwirtschaftliche Grundstiicke in mittlerer
Lage (z. Z: 3,20 Euro/m2) angekauft.

Den Eigentimern solcher Grundsticke wird ein Ruckkaufsrecht zu den gleichen
Bedingungen fir den Fall eingeraumt, dass die Grundstiicke innerhalb von 15 Jahren
nach Rechtskraft des Grundeigentumsibergangs zu Bauland werden.

Punkt 10

Bei der Aufstellung von Abrundungssatzungen im Sinne des 8§ 34 Abs. 4 des
Baugesetzbuches (BauGB) wird bei fehlendem Flachenbeitrag ein Ausgleichsbetrag
nach diesen Richtlinien bestimmt. Mit den betroffenen Grundstiickseigentiimern ist ein
entsprechender o6ffentlich rechtlicher Vertrag abzuschlieRen. Dieser Vertrag ist der
Gemeindevertretung zur Entscheidung vorzulegen.

Punkt 11

Diese Richtlinien gelten auch fur die zur Zeit bereits im Aufstellungs- und
Genehmigungsverfahren befindlichen Bauleitplanungen.

Punkt 12

Ausnahmen von diesen Richtlinien kdnnen fir den sozialen Wohnungsbau erteilt werden.

Punkt 13

Gemall den Vorschriften des § 24 des Baugesetzbuches steht der Gemeinde ein
Vorkaufsrecht beim Kauf von unbebauten Grundstiicken zu, soweit es sich um Flachen
handelt, fir die nach dem Flachennutzungsplan eine Nutzung als Wohnbauflache oder
Wohngebiet dargestellt ist. Hat die Gemeinde beschlossen, einen Flachennutzungsplan
aufzustellen, zu andern oder zu erganzen, kann das Vorkaufsrecht bereits ausgeubt
werden, wenn nach dem Stand der Planungsarbeiten anzunehmen ist, dass der kinftige
Flachennutzungsplan eine solche Nutzung darstellen wird.

Bei entsprechenden Kaufvertragen hat der Gemeindevorstand zu entscheiden, ob das

der Gemeinde zustehende Vorkaufsrecht ausgeubt wird.

Punkt 14
Inkrafttreten

Der Beschluss uber die Ausweisung von Bauland wird mit Wirkung vom 13.09.2018
gultig.
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